Arealliberbauung

Das Erfordernis der Unabhéngigkeit der beurteilenden Person bezieht sich auf das
Verhaltnis zwischen dem Gutachter und der Bauherrschaft. Die Auftragserteilung durch
die Bauherrschaft ist unzulassig, selbst wenn der Gemeinderat mit der Person des
Gutachters einverstanden ist.

Sachverhalt

kein

Aus den Erwagungen

Die Beschwerdefihrer riigen, die Ortsplanerin sei keine unabhéngige Fachperson im Sinne von § 33 AbauV. Nach dem
klaren Wortlaut dieser Bestimmung bezieht sich das Erfordernis der Unabhangigkeit auf das Verhéltnis zwischen der
Fachperson bzw. Kommission und der Bauherrschaft. Dies ergibt sich auch eindeutig aus den Materialien: Im nach der
Vernehmlasung tberarbeiteten Bericht zum Baustein 1 "Baubewilligungsverfahren und Koordination" vom 10. Februar
1994 wurde ausdricklich erwahnt, dass fiir diese Aufgabe auch Organe der Gemeinde wie z.B. Baukommission,
Stadtplaner, usw. eingesetzt werden kénnen.

Unzulassig ware demgegeniber die Auftragserteilung durch die Bauherrschaft. Dies gilt selbst dann, wenn der
Gemeinderat mit der Person des Gutachters einverstanden ist. Nach dem klaren Willen des Gesetzgebers hat der
Gemeinderat die Fachperson oder die Kommission zu beauftragen. Nur so ist eine unabhéngige Beurteilung
gewahrleistet und nur so kann die Gefahr von Gefalligkeitsgutachten vermieden werden. Wirde dagegen verstossen,
musste die Baubewilligung in einem allfalligen Beschwerdeverfahren wohl aufgehoben werden. Fir die Gemeinde kdnnte
dies erhebliche finanzielle Konsequenzen haben, misste sie diesfalls doch die Anwaltskosten sowohl der Bauherrschaft
wie auch beteiligter Nachbarn tragen, wenn sie sich durch einen Anwalt vertreten lassen (AGVE 1994, S. 466 ff.).
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